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1. Was ist das Ziel der Forderung?

Auslaufende Mietpreis- und Belegungsbindungen an geforderten Mietwohnungen im
1. Férderweg werden durch die Férderung modifiziert verlangert.

2. Wer kann Antrage stellen?

Antragsberechtigte sind Eigentiimerinnen oder Eigentiimer bzw. Verfligungsberechtigte von im 1.
Forderweg geférderten Mietwohnungen. Der Férderantrag kann fir die im Folgenden dargestellten
Optionen 1 und 2 frihestens zwei Jahre vor dem Auslauf der urspriinglichen Bindungen gestellt
werden. Fir Option 3 gibt es keine zeitliche Begrenzung vor dem Bindungsauslauf. Nach Eintritt
des Bindungsendes eingehende Antrage kdnnen in allen drei Optionen nicht beriicksichtigt wer-
den.

3. Welche MaBRnahmen werden wie gefordert?

3.1 Forderfahige Wohnungen

Gefordert werden Wohnungen des 1. Fdrderungsweges, deren Bindung nach dem Hamburgi-
schen Wohnungsbindungsgesetz (HmbWoBindG) bzw. Hamburgischen Wohnraumférderungsge-
setz (HmbWoFG) in der Zukunft enden.

Teilbindungsverlangerungen von mindestens einem Drittel der Wohneinheiten aus der urspring-
lichen Forderbewilligung sind maglich.

Ausgenommen sind Wohnungen in den Freistellungsgebieten Mimmelmannsberg, Steilshoop
und Neuallerméhe-West sowie Wilhelmsburg. Diese Gebiete kommen fiir das Forderprogramm
aufgrund der dem entgegenstehenden Freistellungsregelung nicht in Betracht.

3.2 Hohe der Forderung

Einzelheiten zu den Leistungen fiir die Darlehen und die Zuschiisse regeln die Férderzusage und
ggf. der Darlehensvertrag.

Es kann zwischen drei alternativen Fordervarianten gewahit werden:

Option 1 — laufender Zuschuss

Die Option 1 ist sowohl fur bisher nach dem Hamburgischen Wohnungsbindungsgesetz (HmbWo-
BindG) als auch fir bisher nach dem Hamburgischen Wohnraumférderungsgesetz (HmbWoFG)
geférderte Wohnungen wahlibar. In dieser Variante besteht die Forderung aus einem laufenden
Zuschuss in Hohe von 1,60 €/m? monatlich auf die von der IFB Hamburg festgelegte Wohnflache.
Der laufende Zuschuss wird fir die Dauer der Bindungsverlangerung zwischen 10 und 20 Jahren
in Ganzjahresschritten gewahrt; beginnend ab dem 1. des Folgemonats, in dem die bisherigen
gesetzlichen Mietpreis- und Belegungsbindungen auslaufen.

Zusatzliches Angebot der Gewahrung eines Anschlussdarlehens zu Marktkonditionen:

Bei Férderung nach HmbWoFG (ab 2003) wurde regelmaRig ein Forderdarlehen der IFB Hamburg
bewilligt, welches zum Auslauf der bisherigen Bindung zur Riickzahlung fallig ist. im Falle der Bin-
dungsverlangerung durch Bewilligung vorstehend beschriebener laufender Zuschiisse kann das
Darlehen in Hohe des Restkapitals flir den neuen Forderzeitraum als Anschlussdarlehen zu markt-
nahen Konditionen fortgefiihrt werden. Die Konditionen sind bei der IFB Hamburg zu erfragen.
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Option 2 — IFB-Forderdarlehen als Anschlussfinanzierung fiir auslaufende Forderdarlehen
nach HmbWOoFG - ohne die Gewahrung von laufenden Zuschiissen

Die Option 2 ist ausschlieRlich fir nach dem HmbWoFG geférderte Wohnungen mit einem zum
Auslauf der Bindungen noch bestehenden Restkapital wahlbar. Das IFB-Férderdarlehen wird in
dieser Fordervariante fir die gewahlte Dauer der Bindungsverlangerung zu folgenden Zins- und
Tilgungskonditionen angeboten:

= Zinssatz: 1 % p.a. ohne Subventionsabbau
= Anfanglicher Mindesttilgungssatz: mindestens 2,0 % p. a.

®  Laufzeit und Zinsbindung des IFB-Férderdarlehens: analog der gewahlten Dauer der Bin-
dungsverlangerung zwischen 10 und 20 Jahren in Ganzjahresschritten

= Auszahlung: 100 % des urspriinglichen Férderdarlehenrestkapitals am Ende der Ursprungs-
bindung

Zusatzlich zu dem zinsverglnstigten IFB-Forderdarlehen kdnnen weitere die Finanzierung der ge-
forderten Mietwohnungen betreffende Darlehen zu marktnahen Konditionen prolongiert werden.
Die Konditionen sind bei der IFB Hamburg zu erfragen.

Option 3 — IFB-Forderdarlehen als Anschlussfinanzierung fiir auslaufende ,,marktnahe IFB-
Darlehen“ und/oder von der IFB durchgeleitete KFW-Darlehen — ohne die Gewahrung von
laufenden Zuschiissen

Die Option 3 ist sowohl fur bisher nach dem Hamburgischen Wohnungsbindungsgesetz (HmbWo-
BindG) als auch firr bisher nach dem Hamburgischen Wohnraumférderungsgesetz (HmbWoFG)
geférderte Wohnungen wahlbar.

Bei einem Teil der bestehenden IFB-Férderungen des sozialen Wohnungsbaus wurden zusatzlich
zu den bindungsgebenden Darlehen weitere ergadnzende Darlehen gewahrt, z. B. zu marktnahen
IFB-Konditionen oder als von der IFB durchgeleitete KfW-Darlehen. Diese erganzenden Darlehen
kénnen mit der Option 3 durch zinsverglnstigte Forderdarlehen ersetzt werden. Voraussetzung
dafir ist, dass das Zins- oder Kapitalbindungsende der zu ersetzenden Darlehen innerhalb eines
Jahres nach Bewilligung des Antrages auf Bindungsverlangerung auslauft. Der genaue Zeitpunkt
der Bewilligung erfolgt in Absprache mit der IFB Hamburg.

Die Antragstellung fiir die Option 3 ist auch mdglich, sofern die Ursprungsbindung deutlich spater
als in einem Jahr endet, d. h. die mit dieser Option vereinbarte Bindungsverlangerung erst in ferner
Zukunft beginnt.

Eine zusatzliche Bedingung firr die Gewahrung der Option 3 ist, dass die aktuelle Miete der fir
die Bindungsverlangerung vorgesehenen Wohneinheiten im Durchschnitt mindestens 1,00 €/m?
unter dem Mittelwert des fir die betreffende Immobilie einschldgigen Rasterfeldes des Hamburger
Mietenspiegels liegen muss.
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Neue IFB-Forderdarlehen werden in dieser Fordervariante fir die Dauer der gewahlten Anzahl
bindungsverlangernder Jahre zu folgenden Zins- und Tilgungskonditionen angeboten:

m  Zinssatz: Der Forderzins p. a. richtet sich nach folgendem Zinsraster. Es erfolgt kein Subven-

tionsabbau.
Forderzinsraster
Darlehensrestkapital pro gebundenem m?2 Wfl. Forderzinssatz

bis 750 € 1,00 %

> 750 € bis 1.000 € 1,30 %

> 1.000 € bis 1.250 € 1,60 %

> 1.250 € bis 1.500 € 1,90 %

> 1.500 € bis 1.750 € 2,20 %

> 1.750 € bis 2.000 € 2,50 %

>2.000 € 2,80 %

= Anfanglicher Mindesttilgungssatz: mindestens 2,0% p.a.

m  Laufzeit und Zinsbindung des/der Férderdarlehen: analog der gewahlten Anzahl bindungsver-
langernder Jahre zwischen 10 und 20 Jahren in Ganzjahresschritten

= Auszahlung: 100 % des Restkapitals bei Auslauf des bisherigen Darlehens

m  Vorzeitige Rickzahlungen des IFB-Fdrderdarlehens verkirzen nicht die Dauer der Mietpreis-
und Belegungsbindungen.

Zusatzlich zu dem/den zinsvergiinstigten IFB-Forderdarlehen kénnen weitere die Finanzierung der
geférderten Mietwohnungen betreffende Darlehen zu marktnahen Konditionen prolongiert werden.
Die Konditionen sind bei der IFB Hamburg zu erfragen.

4. Welche Bindungen entstehen?

Die oder der Antragstellende kann in allen drei Optionen die Dauer der Anschlussbindung an das
bisherige Bindungsende in Ganzjahresschritten so wahlen, dass die Dauer der Bindungsverlange-
rung mindestens 10 und maximal 20 Jahre betragt.

Zu unterscheiden sind Mietobjekte, die nach dem Il. Wohnungsbaugesetz geférdert wurden und
den Mietpreis- und Belegungsbindungen nach dem HmbWoBindG unterliegen, und Mietobjekte,
die nach dem HmbWoFG geférdert wurden und deren Mietpreis- und Belegungsbindungen in der
Forderzusage festgelegt wurden.

4.1 Verlangerung der Bindungen bei HmbWoBindG-Wohnungen
Die gesetzlichen Mietpreis- und Belegungsbindungen nach dem HmbWoBindG enden mit dem ge-

maR § 18 HmbWoBindG bestatigten Auslauf der Eigenschaft ,6ffentlich gefoérdert”. Die Fortsetzung
der Bindungen erfolgt in modifizierter Form auf der Grundlage des HmbWoFG.
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4.1.1 Mietbindungen

Die bisherige Kostenmiete als hdchstzuldssige Miete wird nicht fortgefuhrt. Die bei Auslauf der ge-
setzlichen Bindung zuletzt zuldssige Miete darf erstmalig zu Beginn des neuen Férderzeitraumes
und dann alle zwei Jahre um 0,20 €/m? Wfl./mtl. angehoben werden. Der Mittelwert des einschla-
gigen Rasterfeldes des Mietenspiegels (normale Wohnlage) darf nicht tiberschritten werden (siehe
auch Ziffer 5.3. der Forderrichtlinie).

4.1.2 Belegungsbindungen

Der Eintritt der Bindungsverlangerung hat keinen Einfluss auf die bestehende Belegung der Woh-
nung. Leerstehende oder freiwerdende Wohnungen diirfen im Férderzeitraum nur an Haushalte,
die im Besitz einer giltigen Wohnberechtigungsbescheinigung oder eines Dringlichkeitsscheins
sind, vergeben werden (sog. WS-Wohnungen). Sofern bindungsverlangerte Wohnungen vor der
Verlangerung Uber Zusatzbindungen wie z.B. fir rollstuhlgerechtes oder barrierefreies Wohnen
verfiigten, so bestehen diese grundsatzlich fiir die Dauer der Bindungsverlangerung fort. Die ge-
nauen Auswirkungen sind bei der IFB Hamburg zu erfragen.

4.2 Verlangerung der Bindungen bei HmbWoFG-Wohnungen

Die Mietpreis- und Belegungsbindungen gemaf der bisherigen Forderzusage werden mit einer
neuen Forderzusage wie folgt begriindet:

4.2.1 Mietbindungen

Die bei Auslauf der gesetzlichen Bindung zuletzt zulassige Miete darf erstmalig zu Beginn des
neuen Forderzeitraumes und dann alle zwei Jahre um 0,20 €/m? Wfl./mtl. angehoben werden. Der
Mittelwert des einschlagigen Rasterfeldes des Mietenspiegels (normale Wohnlage) darf nicht Giber-
schritten werden (siehe auch Ziffer 5.3. der Forderrichtlinie).

4.2.2 Belegungsbindungen

Der Eintritt der Bindungsverlangerung hat keinen Einfluss auf die bestehende Belegung der Woh-
nung. Leerstehende oder freiwerdende Wohnungen diirfen im Férderzeitraum nur an Haushalte,
die im Besitz einer giltigen Wohnberechtigungsbescheinigung oder eines Dringlichkeitsscheins
sind, vergeben werden (sog. WS-Wohnungen). Sofern bindungsverlangerte Wohnungen vor der
Verlangerung Uber Zusatzbindungen wie z.B. fir rollstuhlgerechtes oder barrierefreies Wohnen
verfiigten, so bestehen diese grundsatzlich fiir die Dauer der Bindungsverlangerung fort. Die ge-
nauen Auswirkungen sind bei der IFB Hamburg zu erfragen.

5. Weitere Regelungen

5.1 Verzicht auf weitere Auszahlungen der laufenden Zuschiisse

Ein Verzicht auf die Auszahlung der laufenden Zuschiisse (Option 1) im Férderzeitraum fihrt nicht
zu einer vorzeitigen Beendigung der Mietpreis- und Belegungsbindungen.

5.2 Umwandlungsverbot
Die geforderten Wohnungen dirfen im Forderzeitraum nicht in Eigentumswohnungen umgewan-
delt werden.

Daruber hinaus dirfen im Falle einer Aufteilung nach dem Wohnungseigentumsgesetz die in ei-
nem Wohnungseigentumsrecht zusammengefassten geférderten Wohnungen fir die Dauer der

Bindungen auch nicht in einzelne Wohnungseigentumsrechte aufgeteilt werden.
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5.3 Mietvertragliche Regelungen

Fur Neuvermietungen:

Die mietrechtlichen Vorschriften der §§ 557a, 558 ff. BGB sind zu beachten. Es gelten folgende
MaRgaben:

m  Es sind unbefristete Mietvertrage abzuschlief3en. Ein Kiindigungsausschluss ist nicht zulas-
sig. Bei geplanten Instandsetzungen oder Modernisierungen kénnen auf Antrag ausnahms-
weise befristete Mietvertrage gemafl § 575 Abs. 1 Nr. 2 BGB zugelassen werden, wenn die
MaRnahmen durch eine Fortsetzung des Mietverhaltnisses erheblich erschwert werden wir-
den. Dies ist durch den Verfligungsberechtigten bei dem jeweils zustandigen Bezirksamt zu
beantragen. Uber entsprechende Antrage wird von der IFB Hamburg im Einvernehmen mit der
Behorde fur Stadtentwicklung und Wohnen der Freien und Hansestadt Hamburg beschieden.

m  Eine Staffelmiete darf nur insoweit vereinbart werden, als diese der jeweils hdchstzulassigen
Mietanhebung im Férderzeitraum entspricht. Im Ubrigen darf eine Staffelmiete nicht vereinbart
werden.

m  Die Vermieterin oder der Vermieter hat die in der Forderzusage enthaltenen Bestimmungen
Uber die hdchstzuldssige Miete und das Bindungsende im Mietvertrag anzugeben.

= Die oder der Verfligungsberechtigte verpflichtet sich, mietvertraglich sicherzustellen, dass
Untervermietungen von mehr als der Halfte der jeweiligen Wohnung untersagt sind.

= Die H6he der Untermiete fiir den untervermieteten Teil der Wohnung darf die nach dieser For-
derrichtlinie héchstzulassige Miete (€/m?) nicht Giberschreiten.

Fur Bestandsmietvertrage:

Die mietrechtlichen Vorschriften der §§ 557a, 558 ff. BGB sind zu beachten. Die Vermieterin oder
der Vermieter hat die Mieterinnen oder Mieter Uber die in der Férderzusage enthaltenen Bestim-
mungen Uber die hdchstzulassige Miete und das Bindungsende zu informieren.

5.4 Kopplungsverbot fiir Stellplatze

Der Abschluss von Mietvertragen tiber Wohnungen darf nicht von dem Abschluss eines Vertrages
Uber die Anmietung von Kfz-Stellplatzen abhangig gemacht werden (sog. Kopplungsvertrage). Ge-
forderte Stellplatze sind vorrangig den Mieterinnen und Mietern der geférderten Wohnungen zu
Uberlassen.

5.5 Einmalige und sonstige Nebenleistungen der Mieterin bzw. des Mieters

Finanzierungsbeitrage durfen von Wohnungssuchenden fiir geférderte Wohnungen nicht gefordert
und/oder entgegengenommen werden. Das Gleiche gilt fir samtliche Sonderleistungen, insbe-
sondere Mietvorauszahlungen, Maklergeblhren oder sonstige Geldbetrage; unabhangig von dem
Zeitpunkt, zu dem sie entrichtet werden sollen.

Ausgenommen sind Genossenschaftsanteile (60 €/m? Wfl. dirfen insgesamt nicht Gberschritten
werden) und Sicherheitsleistungen. Die Vereinbarung einer Sicherheitsleistung der Mieterin oder
des Mieters ist zuldssig, soweit sie dazu bestimmt ist, Anspriche der Vermieterin oder des Vermie-
ters gegen die Mieterin oder den Mieter aus Schaden an der Wohnung oder unterlassenen Schén-
heitsreparaturen zu sichern. Die Sicherheitsleistung darf das Zweieinhalbfache der monatlichen
Nettokaltmiete nicht Gberschreiten.
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5.6 Weitergabe der Bindungen

Eigentimerinnen oder Eigentimer bzw. Verfligungsberechtigte sind verpflichtet, sich aus der In-
anspruchnahme von Darlehen und/oder Zuschiissen ergebende Verpflichtungen Rechtsnachfol-
gerinnen oder Rechtsnachfolgern aufzuerlegen, und zwar in der Weise, dass diese wiederum ge-
halten sind, Rechtsnachfolgerinnen und Rechtsnachfolger in gleicher Weise zu binden.

6. Wie erfolgt die Auszahlung?

6.1 Auszahlung

Sofern die Option 1 der laufenden Zuschiisse gewahlt wurde, so werden diese in Vierteljahres-
raten jeweils zum Ende des Quartals ausgezahlt. Die Auszahlungsvoraussetzungen der laufenden
Zuschusse sind in der Férderzusage geregelt.

Sofern die Option 2 eines IFB-Forderdarlehens gewahlt wurde, erfolgt die Auszahlung durch Ver-
rechnung in Hohe des bestehenden Restkapitals zum planmafigen Bindungsauslauf als neues
Nominalkapital unter gleichzeitiger Rickfliihrung des urspriinglichen Forderdarlehens. Naheres
regelt der Darlehensvertrag.

Sofern die Option 3 eines oder mehrerer IFB-Forderdarlehen(s) gewahlt wurde, erfolgt die Aus-
zahlung durch Verrechnung in Hohe des jeweils bestehenden Restkapitals des auslaufenden Ur-
sprungsdarlehens zu dessen planmafligen Auslaufdatum als neues Nominalkapital unter gleich-
zeitiger Ruckfiihrung des urspriinglichen Darlehens. Naheres regelt der Darlehensvertrag.

6.2 Verwaltungsgebiihr
Eine Verwaltungsgebdihr fiir die Bewilligung und Amtshandlungen im Rahmen der Verwaltung der
Fordermittel gemaR Nr. 1 der Anlage zu § 1 der Gebihrenordnung fiir die Hamburgische Investi-

tions- und Forderbank wird nicht erhoben. Alle Gibrigen Gebiihren der Gebihrenordnung werden
erhoben.

7. Welche allgemeinen Forderbedingungen gelten?

7.1 Priifungsrecht
Die IFB Hamburg, die Behdérden und der Rechnungshof der Freien und Hansestadt Hamburg sind
berechtigt, die Verwendung der gewahrten Férderung zu priifen oder durch Beauftragte priifen zu

lassen. Die Antragstellerin oder der Antragsteller hat jederzeit auf Verlangen Auskunft zu erteilen,
Einsicht zu gewahren und die Unterlagen vorzulegen.

7.2 Ausnahmen
In Fallen besonderer stadtebaulicher, wohnungs- oder sozialpolitischer Bedeutung kann von den

Anforderungen der Forderrichtlinie abgewichen werden. Die IFB Hamburg entscheidet im Einver-
nehmen mit BSW/WSB.

7.3 Haftungsausschluss

Die IFB Hamburg erteilt im Rahmen ihrer Geschaftstatigkeit nach bestem Wissen Rat und Aus-
kunft. Dies geschieht unter Ausschluss jeder Verbindlichkeit. Insbesondere kdnnen sich Antrag-
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stellende nicht auf Forderrichtlinien, die zum Zeitpunkt des Bewilligungsbeschlusses ungiiltig ge-
worden sind, bzw. auf darauf beruhende Auskiinfte berufen. Anderungen bleiben vorbehalten.

7.4 Kein Rechtsanspruch

Es besteht weder Rechtsanspruch auf Gewahrung noch Erhéhung bereits gewahrter Férdermittel.
Die IFB Hamburg entscheidet im Rahmen der verfiigbaren Mittel.

7.5 VerstoR gegen die Bestimmungen der Forderzusage

Wird gegen Bestimmungen der Forderzusage verstoRen, kann ganz oder teilweise die Rickzah-
lung und/oder Verzinsung der Férderung verlangt werden.

8. Welche Rechtsgrundlage gilt?

Aufgrund von § 2 Abs. 4 HmbWOoFG erlasst die Behorde fiir Stadtentwicklung und Wohnen der
Freien und Hansestadt Hamburg diese Forderrichtlinie fir den Bindungsankauf fiir auslaufende
Bindungen im Wohnungsbestand.

Die Forderung erfolgt im Rahmen von Art. 2 lit c) des Beschlusses der Kommission vom 20. De-
zember 2011 Uber die Anwendung von Art. 106 Abs. 2 des Vertrags uUber die Arbeitsweise der Eu-
ropaischen Union auf staatliche Beihilfen in Form von Ausgleichsleistungen zugunsten bestimmter
Unternehmen, die mit der Erbringung von Dienstleistungen von allgemeinem wirtschaftlichem Inte-
resse betraut sind, als soziale Wohnraumférderung nach § 2 Abs. 1 Nr. 1 HmbWoFG.

Es handelt sich um Foérdermittel i. S. d. § 3 HmbWoFG.

In Bezug genommene Gesetze und Verordnungen gelten in ihrer jeweiligen Fassung.

9. Wo kann man die Forderung beantragen?

Die Darlehensbetreuung (Geschéaftskunden) der IFB Hamburg berat Sie bei allen Fragen zur Bin-
dungsverlangerung und begleitet Sie beim Antragsverfahren. Informationen zu allen Programmen
der IFB Hamburg, Forderrichtlinien und Formulare finden Sie unter www.ifbhh.de.

Hamburgische Investitions- und Férderbank
Besenbinderhof 31

20097 Hamburg

Tel. 040/248 46-222 | Fax 040/248 46-432
info@ifbhh.de | www.ifbhh.de

Beratungstermine — nur nach telefonischer Absprache — in der Zeit von:

Montag bis DONNEIStag ..........uuiiiiiiiiiiia e 08.00 — 17.00 Uhr
(Y1 =T U PPPRTPPRP 08.00 — 15.00 Uhr
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