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Ubersicht tiber die Forderung

Modernisierung von
Wohnungen fir
Studierende und
Auszubildende

Forderprogramm fur Mietwohngebéaude,
deren Baugenehmigung alter ist als 20 Jahre

A

B

Was ist das Ziel der
Forderung?

Energetische
Modernisierungen

Ausstattungsverbesserungen,
umfassende Modernisierungen und
Erweiterung von Wohnflachen

Welche MaRnahmen
werden gefordert?

Forderung durch
Einmalzuschisse je nach
erreichtem energetischen

Standard und
Energieeinsparung
zuzilgl. Basisférderung je
Platz

Foérderung durch laufende
Zuschusse in Héhe von 50 % auf
die maximal forderfahigen
anerkannten
Modernisierungskosten tber 10
Jahre

Welche Bindungen
entstehen?

Mietpreis- und
Belegungsbindungen
Uber 20 Jahre

Mietpreis- und
Belegungshindungen
Uber 20 Jahre
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A 1.Was ist das Ziel der Forderung?

Das Ziel dieses Programmsegments ist die Forderung von Wohnraum in Wohngebauden und
Wohnheimen fiir

Studierende

e Immatrikulation in Hamburg an einer staatlichen oder staatlich in Hamburg oder einem
anderen Bundesland anerkannten Hochschule

oder

e Besuch einer Berufsakademie nach dem Hamburgischen Berufsakademiegesetz (HmbBAG)
und

e Anmeldung des Erstwohnsitzes in Hamburg?

Bei dualen Studiengéngen, bei denen der Praxisteil in einem Unternehmen mit Sitz in Hamburg
erfolgt, kdnnen die Studierenden in einem anderen Bundesland an einer staatlich anerkannten
Hochschule immatrikuliert sein.

Auszubildende
e Aushildung in Hamburg in einem staatlich anerkannten Ausbildungsberuf
oder

e Ausbildung in Hamburg an einer Berufsfachschule mit Schiiler-BAf6G-Anerkennung oder
Teilnehmerl an einer Einstiegsqualifizierung nach 8§ 54a SGB Il (EQ) in Hamburg

und
e Anmeldung des Erstwohnsitzes in Hamburg (siehe FuRnote 1)

Staatlich anerkannte Ausbildungsberufe sind insbesondere Berufe, deren Ausbildung durch das
Berufshildungsgesetz, die Handwerksordnung, das Seemannsgesetz oder durch andere bundes-
/landesrechtliche Vorschriften geregelt ist. Es kommt nicht darauf an, ob die Ausbildung
betrieblich, schulisch oder in einem dualen System durchgefihrt wird. Wird die Ausbildung in
einem dualen System durchgefihrt, muss entweder die schulische Ausbildung oder die
betriebliche Ausbildung in einer Einrichtung stattfinden, die ihren Sitz oder eine Niederlassung in
der Freien und Hansestadt Hamburg hat. Zur Zielgruppe zahlen weiterhin Auszubildende im
offentlichen Dienst.

Gefordert wird die energetische Modernisierung von Wohnraum fir Studierende und
Auszubildende in Mietwohngeb&uden mit mindestens 3 Wohneinheiten in der FHH, deren
Baugenehmigung alter ist als 20 Jahre.

1 Ausnahme: In Féllen, in denen die Personensorgeberechtigten von minderjahrigen Studierenden/Auszubildenden ihren Wohnsitz auBerhalb Hamburgs haben
und diese Studierenden/Auszubildenden nach dem Bundesmeldegesetz nicht die Méglichkeit haben, ihren Hauptwohnsitz in Hamburg zu begriinden, wird auch
eine amtliche Bescheinigung tiber die Begriindung eines Nebenwohnsitzes in Hamburg akzeptiert.
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Es werden folgende Wohnformen unterschieden:

1. Wohnungen (Ein- und Zwei-Personen-Apartments) fiir Studierende und Auszubildende in
Wohngebauden

2. Wohnungen (Ein- und Zwei-Personen-Apartments) fur Studierende und Auszubildende in
Wohnheimen

3. Wohngemeinschaften fiir Studierende und Auszubildende mit individuellen und
gemeinschaftlichen Flachen innerhalb einer Wohnung in Wohnheimen

A 2.Wer kann Antrége stellen?
Antrage kénnen vom Eigentiimer oder Erbbauberechtigten gestellt werden.
Nicht geférdert werden

e Unternehmen in Schwierigkeiten im Sinne von Artikel 2 Nr. 18 Verordnung (EU) Nr. 651/2014
der Kommission vom 17.07.2014 zur Feststellung der Vereinbarkeit bestimmter Gruppen von
Beihilfen mit dem Binnenmarkt in Anwendung der Artikel 107 und 108 des Vertrags uber die
Arbeitsweise der Européaischen Union (EU-ABI. L 187/1 vom 26.06.2014) in der Fassung der
Verordnung (EU) 2017/1084 vom 14.06.2017 (EU-ABI. L 156/1 vom 20.06.2017) zuletzt
geandert durch Verordnung (EU) Nr. 2020/972 der Kommission vom 2. Juli 2020 zur
Anderung der Verordnung (EU) Nr. 1407/2013 hinsichtlich ihrer Verlangerung und zur
Anderung der Verordnung (EU) Nr. 651/2014 hinsichtlich ihrer Verlangerung und relevanter
Anpassungen (Amtsblatt der EU Nr. L 215/3 vom 07.07.2020) — nachfolgend: AGVO);

e Unternehmen, die einer Rickforderungsanordnung aufgrund eines friiheren Beschlusses der
Kommission zur Feststellung der Unzuldssigkeit einer von demselben Mitgliedstaat
gewahrten Beihilfe und ihrer Unvereinbarkeit mit dem Binnenmarkt nicht nachgekommen
sind.

e Von der Forderung ausgeschlossen sind Unternehmen bzw. Sektoren in den Féllen des
Artikel 1 Abs. 2 bis 5 AGVO.

A 3.Welche MalRnahmen werden wie geférdert?

Die Forderung ist modular aufgebaut: Es gibt verpflichtende Grundmodule, die durch frei
wahlbare Erganzungsmodule erganzt werden kénnen.

Die Forderung erfolgt durch Einmalzuschiisse. Der Zuschuss kann wahlweise als Miet- oder
Baukostenzuschuss gewéhrt werden.

Die technischen Anforderungen, der Umfang und das Verfahren zu den jeweiligen Modulen
werden im Anhang erlautert.

Eine Zuschussgewdhrung nach diesem Programm ist ausgeschlossen, wenn der insgesamt
ermittelte Zuschuss einen Betrag von 5.000,00 € pro Antrag unterschreiten wirde.

A 3.1 Grundmodule

A 3.1.1 Basisforderung

Fur eine im Programm A geftrderte energetische Modernisierung wird eine Basisférderung
gemal Tabelle Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.gewahrt.

Fur Gebaude, die von der zustdndigen Behdrde (Denkmalschutzamt oder
Stadtplanungsabteilung) oder im Rahmen des Backsteinverfahrens als Gebdude mit besonders
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schitzenswerten Fassaden eingestuft werden, erhoht sich die Basisférderung gemaf Tabelle A
34.

A 3.1.2 Qualitatssicherung Backstein

Dem Erhalt von stadtbildpragenden Backsteinfassaden kommt bei geférderten Modernisierungen
eine besondere Bedeutung zu. Sofern ein Gebaude mit Klinkerfassade nicht unter
Denkmalschutz steht, wird im Rahmen eines festgelegten Verfahrens der Qualitatssicherung
Backstein die Backsteinrelevanz geklart.

In jedem Fall mit Backsteinrelevanz wird von der Qualitdtssicherung Backstein ein
Fassadenkonzept mit der Bauherrin oder dem Bauherren abgestimmt. In Gebieten mit
stadtebaulicher Erhaltungsverordnung sind Vorgaben der Stadtplanung zu berticksichtigen.

Die Verfahrenskosten fur die Qualititssicherung Backstein werden von der IFB Hamburg
Ubernommen.

A 3.1.3 Energieberatung

Voraussetzung fur eine Férderung und Auszahlung der Zuschisse ist eine Energieberatung
durch eine von der IFB autorisierte Energieberaterin oder einen Energieberater. Die
Energieberatung beinhaltet eine umfassende Beratung Zu forderféahigen
Energiesparmal3nahmen, die sachgerechte Erfassung und Berechnung des Gebaudes im Ist-
Zustand sowie die energetische Bilanzierung der zur Forderung beantragten
Modernisierungsmalnahmen.

Eine Ubersicht Uber autorisierte Energieberaterinnen und Energieberater finden Sie unter:
https://cms.ifbhh.de/media/e7{/316/10c4fa916c.pdf.

A 3.1.4 Qualitatssicherung Energie

Bedingung flir die Forderung ist das Testat einer von der IFB Hamburg autorisierten
energetischen Qualitatssichererin oder eines Qualitatssicherers Uber die Einhaltung der
jeweiligen energetischen Anforderungen. Die Kosten des Testats werden durch einen Zuschuss
gemal der Tabelle A 3.4 gefordert.

Eine Ubersicht Uiber autorisierte Qualitatssichererinnen und Qualitatssicherer finden Sie unter:
https://www.ifbhh.de/g/qualitaetssicherung-energie.

A 3.1.5 Energetische Modernisierungsmalnahmen

Die Forderhéhe richtet sich nach dem erreichten energetischen Standard, die Zuschusshoéhen fiir
die jeweiligen Stufen sind der Tabelle A 3.4 zu entnehmen.

Bei den Stufen 1 bis 4 werden die jeweiligen Zuschisse pauschal auf die durch die Investition
erzielte Energieeinsparung begrenzt.

Bei den Stufen 5 bis 8 werden die jeweiligen Zuschiisse auf einen pauschalen Betrag je m2
forderfahiger Wfl. begrenzt.

A 3.1.6 Optimierung der Heizungsanlage

Wird die Heizungsanlage nicht erneuert, muss ein Heizungs-Check nach DIN EN 15378
durchgefiihrt werden.
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Im Rahmen der Foérderung ist immer ein hydraulischer Abgleich nach VdzZ-Verfahren B
durchzufuhren.

Erneuerbare Warme

Die Erhdhung des Einsatzes Erneuerbarer Energien fir die Warmebereitstellung kann je
Vorhaben zusétzlich gefordert werden. Dies soll insbesondere durch die Forderung von
Solarthermieanlagen, dem Heizungsaustausch bei gleichzeitiger Installation von
Solarthermieanlagen, energetischer Nutzung von Biomasse sowie von Warmepumpen erfolgen.
Der Verbrauch von fossiler Energie sowie die CO,-Emissionen sollen dadurch gesenkt werden.
Zudem soll ein wachsender Anteil erneuerbarer Energien an der Warmeversorgung im Quartier
ermoglicht werden.

Angeboten werden auf Basis der Forderrichtlinie Erneuerbare Energien die Férdermodule:

e Solarthermie und Heizungsmodernisierung
e Bioenergie

o Warmepumpen

e Waérmeverteilnetze

e Warmespeicher

e Mehrfachnutzung

e ErschlieBung von Warmequellen

Informationen zum Forderprogramm, die Forderrichtlinie und Formulare finden Sie unter:
https://www.ifbhh.de/foerderprogramm/erneuerbare-waerme

Der Antrag auf Bewilligung von Foérdermitteln ist auf dem Vordruck der IFB Hamburg
einzureichen.

A 3.2 Erganzungsmodule

Erganzungsmodule kénnen von der Investorin oder dem Investor hinzugewahlt werden. Die
technischen Anforderungen, der Umfang und das Verfahren zu den jeweiligen Modulen werden
im Anhang erlautert.

A 3.2.1 Nachhaltige Dammstoffe

Der Einsatz von Dammstoffen mit dem Gutezeichen ,Blauer Engel® RAL-UZ 132 bzw.
Warmedammverbundsystemen RAL-UZ 140 oder dem natureplus-Siegel an Fassaden, auf
Flachdéachern, auf obersten Geschossdecken sowie an Kellerdecke/Sohle wird mit einem
Zuschuss gemalf der Tabelle A 3.4 gefordert.

Bei Aufdopplung muss der neu aufgebrachte Dammstoff vollstandig aus zertifizierten Materialien
bestehen. Eine neu aufgebrachte Mischkonstruktion von zertifizierten und nicht zertifizierten
Dammstoffen in einem Bauteil wird nicht gefordert.

Bei einem Warmedammverbundsystem mussen alle Schichten (ausgenommen Klinkerriemchen)
in einem System zertifiziert sein.

A 3.2.2 Luftungsanlagen

In den Stufen 1 bis 4 kénnen erganzend folgende Zuschiisse geméaR der Tabelle A 3.4 genutzt
werden:
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e Ventilatorgestitzte Liftungsanlagen ohne Warmeriickgewinnung,die durchgehend die Stufe
.,Nennluftung“ nach DIN 1946-6 erméglichen.

e Raumweise ventilatorgestitzte Liftungsanlagen mit Warmerlickgewinnung sowie
ventilatorgestiitzte Liftungsanlagen mit Warmertckgewinnung Uber Abluftwarmepumpen,
die durchgehend die Stufe ,Nennliftung“ nach DIN 1946-6 ermdglichen.

e Wohnungs- oder gebdudezentrale ventilatorgestiitzte Luftungsanlagen mit Warmeriickge
winnung, die durchgehend die Stufe ,Nennliftung” nach DIN 1946-6 ermdglichen.

In den Stufen 5 bis 8 kénnen erganzend Zuschisse gemal der Tabelle A 3.4 fur Luftungsanlagen
mit Warmeriickgewinnung genutzt werden.

A 3.2.3 Backsteinfassaden

Der Mehraufwand fur eine Backsteinverkleidung gedammter Fassaden wird zusatzlich mit einem
Zuschuss gemaR der Tabelle A 3.4 gefordert.

Der Erhalt von Backsteinfassaden durch eine Fugensanierung wird gemal der Tabelle A 3.4
gefordert, wenn diese MaRnahme im Rahmen der Qualitatssicherung Backstein vereinbart oder
von der fir den Denkmalschutz zustandigen Stelle gefordert wurde.

Die Festlegung, ob es sich um einen normalen oder hohen Aufwand handelt, erfolgt im Rahmen
der Qualitatssicherung Backstein. Fir im Zuge der energetischen Modernisierung erstmalig
erstellte Backsteinverkleidungen auf Fassaden ohne Backstein und bei Geb&auden ohne
festgestellter Backsteinrelevanz wird der Zuschuss der Kategorie normaler Aufwand gewahrt.

Ausnahmeregelung

Sollte es bei einer im Rahmen der Qualitatssicherung Backstein verpflichtenden Fassaden-
erhaltung aus gestalterischen Griinden nicht méglich sein, die energetischen Anforderungen
dieser Forderrichtlinie einzuhalten, ist eine Ausnahme maglich. In diesem Fall soll alternativ die
energetisch effizienteste, den Gegebenheiten entsprechende bauliche Losung zur Ausfihrung
kommen und in die energetische Bilanzierung einflie3en.

A 3.2.4 Innendammung

Die Ausflhrung einer Innenddmmung bei schutzenswerten Fassaden wird zusatzlich mit einem
Zuschuss gemal Tabelle A 3.5 gefordert. Fir die Gewéahrung dieses Forderbausteins ist der
Nachweis durch die zustéandige Behorde (Denkmalschutzamt oder Stadtplanungsabteilung)
oder die Qualitatssicherung Backstein zu erbringen, dass die schiitzenswerte Fassade nicht
Uberdammt werden darf. Nach Ausfuhrung der Innenddmmung soll der U-Wert der Auf3enwand
0,45 W/mz2K nicht tiberschreiten.

A 3.2.5 Barrierefreie Zuwegung

Die Herstellung der erstmaligen barrierefreien ErschlieBung der Wohnungen im Erdgeschoss
wird mit einem Zuschuss gemal’ der Tabelle A 3.4 gefordert.

A 3.2.6 Forderung fir innovative 6kologische Technologien

Dartber hinaus kénnen fur den Einsatz besonders innovativer Dammstoffe und Technologien
weitere Fordermittel beantragt werden. Uber die Gewéahrung entscheidet die IFB Hamburg in
Abstimmung mit der zustédndigen Fachbehorde.
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A 3.3 Kombination mit anderen Forderprogrammen
Die Forderung aus diesem Programm kann mit anderen Férderangeboten kombiniert werden.

Unsere Kundenberaterinnen und Kundenberater informieren Sie gerne auch uber diese
Fordermdoglichkeiten.

Sprechen Sie uns an: Telefonisch unter der 040/248 46-242 oder per E-Mail an
modernisierung@ifbhh.de.

Unsere Forderlotsen Wirtschaft und Handwerk beraten Sie aul3erdem zu allen Férder- und
Beratungsangeboten flir Wirtschaft- und Innovationsinvestitionen in Hamburg sowie auf Bundes-
und EU-Ebene (in Zusammenarbeit mit dem Enterprise Europe Network Hamburg/Schleswig-
Holstein).

Sprechen Sie uns an: Telefonisch unter der 040/248 46-533 oder per E-Mail an
foerderlotsen@ifbhh.de.

A 3.3.1 Forderprogramme der IFB Hamburg

e Hamburger Griindachférderung und Fassadenbegriingung
e Erneuerbare Warme
¢ Nachrustung von Fahrradabstellanlagen im Bestand

Hinweis:

Eine Kombination mit dem Forderprogramm  Geringinvestive  Malihahmen  zur
Heizungsoptimierung (GIM) ist ausgeschlossen.

A 3.3.2 IFB-Ergadnzungsdarlehen

Zur Sicherung der Gesamt- und Anschlussfinanzierung kann die IFB Hamburg ein
Erganzungsdarlehen gewéhren, vorausgesetzt, dass zum jeweiligen Zeitpunkt die erforderliche
Leistungsfahigkeit nach Beurteilung durch die IFB Hamburg gegeben ist.

Es kann eingesetzt werden fur die Finanzierung von Modernisierungsmal3nahmen.
Konditionen

e Darlehenshothe: wird von der IFB Hamburg fallbezogen festgelegt

e Zinssatz: aktuell bei der IFB Hamburg zu erfragen

e Zinsbindung: mindestens 10 Jahre, maximal 30 Jahre

e Tilgung: ab Bauabschluss, i.d.R. mindestens 2 % p.a. zzgl. ersparter Zinsen
e Auszahlung: 100 %

e Bereitstellungsprovision: 0,15 % pro Monat, beginnend 13 Monate nach Zusagedatum fir
noch nicht ausgezahlte Kreditbetrage

e Verwaltungsgebihr: Eine Verwaltungsgebihr fir die Bewilligung und Amtshandlungen im
Rahmen der Verwaltung des IFB-Ergdnzungsdarlehens gemé&nR der Gebihrenordnung fur die
Hamburgische Investitions- und Forderbank wird nicht erhoben.

A 3.3.3 Forderprogramme von KfW und BAFA (BEG)

e Effizienzhausstandards und EinzelmaRnahmen im Bestand
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e Erzeugung regenerativer Energie (z. B. Photovoltaik und Solarthermie)
e Einsatz energieeffizienter Gebaudetechnik (z. B. Warmepumpen)

A 3.3.4 Kumulierung / Kumulierungsverbot

Bei der Forderung nach dieser Richtlinie sind die fiir die geférderte Tatigkeit, das zu férdernde
Vorhaben oder dem Unternehmen insgesamt gewahrten staatlichen Mittel zu berticksichtigen.

Hiernach gilt fir die Kumulierung insbesondere:

e Grundsatzlich dirfen Beihilfen nach dieser Richtlinie, bei denen sich die beihilfefahigen
Kosten bestimmen lassen, kumuliert werden mit

— anderen staatlichen Beihilfen, sofern diese MalRnahmen unterschiedliche
bestimmbare beihilfefahige Kosten betreffen;

— anderen staatlichen Beihilfen fur dieselben, sich teilweise oder vollstandig
Uberschneidenden beihilfefahigen Kosten, jedoch nur, wenn durch diese
Kumulierung die in dieser Forderrichtlinie bestimmte jeweilige Beihilfehdhe
(Subventionsbarwert Grundmodul bzw. Erganzungsmodul) nicht Gberschritten wird.

e Mit De-minimis-Beihilfen fir dieselben beihilfefahigen Kosten darf nur kumuliert werden,
wenn durch diese Kumulierung die in dieser Forderrichtlinie bestimmte jeweilige Beihilfehdhe
(Subventionsbarwert Grundmodul bzw. Ergédnzungsmodul) nicht tGberschritten wird.

Hierzu hat die Investorin oder der Investor u.a. auf entsprechendem Formblatt der IFB Hamburg
samtliche erforderlichen Angaben mitzuteilen und nachzuweisen, um die IFB Hamburg in die
Lage zu versetzen, die Forderung auch bei einer Kumulierung mit anderen staatlichen Mitteln im
Einklang mit den Beihilfevorschriften der Européischen Union zu bewilligen.
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A 3.4 Forderung im Uberblick

Zuschusse S
g
@ = =
. a—8 = © ko]
— Energetische Modernisierung o 5 E 33 w @ k=
2 = ER T t 9 <9 o
o " X S c == Q © c 2 —
8 von Wohnungen fiir Studierende und . 7S 2o 52 g
Auszubildende 38| o = =
20 2= T 23 T
= 0 = QO aN N
w e g 5
S i S
3.1 Grundmodule Jahre
3.1.1 | Basisforderung X 1.250 €/ Platz 20
Basisforderung bei Gebauden mit
schitzenswerter Fassade Ul He e
3.1.1 | Qualitatssicherung Backstein
. 820,00 €/
3.1.2 | Energieberatung Gebaudebilanz 20
e . 2.170,00 €/
3.1.3 | Qualitatssicherung Energie X Gebaudebilanz 20
Heizungs-Check nach DIN EN 15378 (wenn
. . ; X
Heizung nicht erneuert wird)
Hydraulischer Abgleich X
nach VdZ-Verfahren B
314 Energenschg Modernisierung mit Mietpreis- und X/O je kWh/a | je kWhia je m2 Wil. 20
Belegungsbindung
Stufe 1: Endenergie < 90 kWh/m?a X 0,489 € 0,489 € 20
Stufe 2: Endenergie < 75k Wh/m?2a (0] 0,686 € 0,686 € 20
Stufe 3: IFB-Effizienzhaus-70 im Bestand e} 1,077 € 1,077 € 20
Stufe 4: IFB-Effizienhaus-55 im Bestand (0] 1,469 € 1,469 € 20
Stufe 5: IFB-Effizienzhaus-40 im Bestand o 470,00 € 20
Stufe 6: IFB-Passivhaus im Bestand e} 470,00 € 20
Stufe 7: IFB-Niedrigstenergie-Haus im Bestand (0] 510,00 € 20
Stufe 8: IFB-Effizienzhaus-Plus im Bestand o 540,00 € 20
3.2 Ergéanzungsmodule 20
. . 15,00 €/m?
3.2.1 | Nachhaltige Dammstoffe (0] Bauteilflache
3.2.2 | Luftungsanlagen (nur Stufe 1-4) Je zwei Platze
Ventilatorgestiitzte Liftungsanlagen ohne WRG 1.010,00 €
Raumweise ventilatorgestutzte Luftungsanlagen
mit WRG sowie ventilatorgestitzte Liftungs- 2.060,00 €
anlagen mit WRG uber Abluftwdrmepumpen
Wohnungs- oder gebaudezentrale
ventilatorgestitzte Liftungsanlagen mit WRG 4.100,00 €
3.2.2 | Luftungsanlagen (Stufen 5-8) (0] m2 WA.
Anlagen mit WRG 60,00 €
3.2.3 | Backsteinfassaden o je m2 Fassade
ggf. X
Vollsteine normaler Aufwand 100,00 €
Klinkerriemchen normaler Aufwand 80,00 €
Fugensanierung normaler Aufwand 85,00 €
Vollsteine hoher Aufwand 130,00 €
Klinkerriemchen hoher Aufwand 90,00 €
Fugensanierung hoher Aufwand 95,00 €
. . 70,00€/m?
3.2.4 | Innendammung schiitzenswerter Fassaden (0] Bauteilflache
. . 1.390,00 €/
3.2.5 | Barrierefreie Zuwegung (0] entfallener Stufe

Legende: X = verpflichtend, O = Wahimdglichkeit
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A 4.Wie erfolgt die Auszahlung?
A 4.1 Auszahlung der Zuschiisse
N&here Einzelheiten der Auszahlung regelt der Bewilligungsbescheid.

Die Fordermittel werden nach Durchfihrung der MalRnahmen sowie nach Vorlage und Prifung
des Verwendungsnhachweises in einer Summe gezahlt. Die Auszahlung erfolgt erst, wenn die
positiven Schlussberichte fir die Qualitatssicherung Energie und, sofern notwendig,
Qualitatssicherung Backstein vorliegen.

A 4.2 Verwaltungsgebuhr

Bei diesem Forderprogramm wird keine Verwaltungsgebihr fur die Bewilligung und
Amtshandlungen im Rahmen der Verwaltung der Fordermittel geméaR der Gebuhrenordnung fir
die Hamburgische Investitions- und Foérderbank erhoben (Nr. 1 der Anlage zur
Geblhrenordnung). Alle Ubrigen Gebiihren der Gebuhrenordnung werden erhoben.

A 4.3 Kombination mit BAFA bzw. KfW-Férdermitteln (BEG)

Eine Kombination der Bundesférderung fir effiziente Gebaude (BEG) mit anderen Fordermitteln
(z. B. Kredite oder Zulagen/Zuschusse) ist grundsatzlich méglich. Ergibt sich infolge der
Kumulierung von Zuschissen und Tilgungszuschissen fir die zu fordernde Maflinahme eine
Forderquote Uber die zulassige Forderquote der BEG hinaus, werden die Landesmittel
entsprechend gekdrzt.

Zuschisse fur Mallnahmen bzw. Kosten, welche nicht Gber die BEG gefdrdert werden, bleiben
davon unberthrt.

A 5.Welche Bindungen entstehen?

Die Dauer der Bindungen betragt 20 Jahre. Sie werden mit der Forderzusage begrindet und
enden mit Ablauf von 20 Jahren, gerechnet ab dem 1. des Monats, der auf den Bauabschluss
der geforderten Maflinahmen folgt.

Bei bereits gebundenen Wohnungen beginnt die Bindung aus dieser Férderung nach Ablauf der
bestehenden Bindung.

A 5.1 Belegungshindungen

Die Wohnungen oder Wohnheimpléatze sind wahrend des Bindungszeitraums nur an folgende
Personen zu vergeben:

e Studierende, die an einer anerkannten Hamburger Hochschule immatrikuliert sind und

e Auszubildende, die in Hamburg in einem staatlich anerkannten Ausbildungsberuf oder einer
Berufsfachschule mit Schiler-BAfdG-Anerkennung ausgebildet werden.

e Teilnehmende an einer Einstiegsqualifizierung nach § 54a SGB Il (EQ).

Im Falle einer Neuvermietung vor Ablauf der bestehenden Bindung beginnt die neue Bindung
nach dieser Forderrichtlinie ab dem Zeitpunkt der Neuvermietung und endet planmafRig gemafn
der vorstehenden Regelung.
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A 5.2 Mietpreishindungen

Eine Mieterhthung nach Modernisierung kann nach 8§ 559 Birgerliches Gesetzbuch (BGB)
vorgenommen werden, wobei die anteilig auf Modernisierung entfallenden Zuschisse
abzuziehen sind (§ 559a BGB). Die sich daraus ergebende Miethdhe kann alternativ auch nach
§ 557 oder § 558 BGB vereinbart werden. Die hochstzuldssige monatliche Nettokaltmiete fir
Wohnungen und Wohnheimplatze staffelt sich nach der anrechenbaren Wohnflache fiir je eine
Person:

Anrechenbare Wohnflache

Miete (netto kalt) je Platz

< 24 m? 172,00 €
24 m2-29 m? 197,00 €
> 29 m? 215,00 €

Die anrechenbare Wohnflache setzt sich zusammen aus der Flache der Wohneinheit zzgl.
gemeinschaftlich  nutzbarer  Flachen wie  Kichen, Wohnrdaume, Sanitarraume,
Hausgemeinschaftsflachen, Freisitze in Verbindung mit Hausgemeinschaftsflachen etc.

Die hdchstzulassige Nettokaltmiete darf alle 2 Jahre erhdht werden, erstmalig nach 2 Jahren,
gerechnet ab dem 1. des Monats, der auf den Bauabschluss der geférderten Maflihahmen folgt.
Dabei ist die Mietanhebung auf den nachfolgend genannten Betrag begrenzt:

Anrechenbare Wohnflache

max. Mietanhebung je Platz

< 24 mz2 3,00 €
24 m? - 29 m? 3,50 €
> 29 m? 4,00 €

Neben dieser Miete dirfen nur Betriebskosten gem. den 88 556, 556a und 560 BGB erhoben
werden.

Soweit der Verflgungsberechtigte den Wohnraum den Mieterinnen und Mietern mobliert
Uberlasst, darf ein Moblierungszuschlag von héchstens 30,00 €/Wohnplatz monatlich erhoben
werden. Der Zuschlag bedarf der Zustimmung durch die IFB Hamburg. Die Anforderungen an die
Madblierung in AB 4.6 sind zu beachten.

Ausnahmsweise darf in Wohnheimen auch eine Inklusivmiete je Platz vereinbart werden. Die
Festlegung des monatlichen Pauschalbetrags fur die Betriebskosten bedarf der Zustimmung
durch die IFB Hamburg.

Bei noch preisgebundenem Wohnraum darf keine héhere Miete als die nach dem Hamburgischen
Wohnungsbindungsgesetz (HmbWoBindG) wohnungsbaurechtlich zulassige Miete erhoben
werden. Nach Beendigung der Altbindung ergibt sich die maximal zulassige Miete aus der oben
genannten maximal zulassigen Nettokaltmiete zuzuglich der bis zu diesem Zeitpunkt
aufgelaufenen zulassigen Mietanhebung.

A 5.3 Weitere Regelungen
A 5.3.1 Mietvertragliche Regelungen fir Wohngebédude und Wohnheime

e Bei Studierenden- und Auszubildendenwohnungen (1- und 2-Personen-Apartments) sind die
mietrechtlichen Vorschriften der 88 557a, 558 ff. BGB zu beachten.

e In Studierenden- und Auszubildendenwohnungen sind unbefristete Mietvertrage
abzuschlieRen. Ein Kiindigungsausschluss ist nicht zulassig.
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e Der Betrieb eines Wohnheims setzt voraus, dass der Betreiber ein gemeinnitziger Trager ist,
der auf Grundlage eines Gesetzes oder seiner Satzung mit der Wohnungsversorgung fir
Studierende bzw. Auszubildende betraut worden ist.

e Fir Studierenden- und Auszubildendenwohnungen (1- und 2-Personen-Apartments) und bei
Wohngemeinschaften in Wohnheimen gilt § 549 Abs. 3 BGB.

e Die oder der Verfiigungsberechtigte hat die in der Férderzusage enthaltenen Bestimmungen
Uber die hochstzulassige Miete und das Bindungsende im Mietvertrag anzugeben.

e Die oder der Verfugungsberechtigte verpflichtet sich, mietvertraglich sicherzustellen, dass
eine Untervermietung der jeweiligen gesamten Wohnung (Weitervermietung) untersagt ist

o Die oder der Verfigungsberechtigte verpflichtet sich, mietvertraglich sicherzustellen, dass
sich die Mieterin oder der Mieter verpflichtet, in der betreffenden Wohnung den
Hauptwohnsitz im Sinne des Melderechts zu begriinden, sich bei der zustandigen Behérde
entsprechend anzumelden und dem Verfigungsberechtigten diese Anmeldung durch eine
amtliche Bestatigung nachzuweisen.

e Vermittlungsentgelte/Finanzierungsbeitradge dirfen von Wohnungssuchenden fir geférderte
Wohnungen nicht gefordert und/oder entgegengenommen werden. Das Gleiche gilt fur
samtliche Sonderleistungen, insbesondere Mietvorauszahlungen, Maklergebihren oder
sonstige Geldbetrage, unabhangig von dem Zeitpunkt, zu dem sie entrichtet werden sollen.

e Die Vereinbarung einer Sicherheitsleistung der Mieterin oder des Mieters ist zulassig, soweit
sie dazu bestimmt ist, Anspriche der oder des Verfugungsberechtigten gegen die Mieterin
oder den Mieter aus Schaden an der Wohnung oder unterlassenen Schénheitsreparaturen
zu sichern. Die Sicherheitsleistung darf das 2,5-fache der monatlichen Nettokaltmiete nicht
Uberschreiten.

¢ Eine weitere Mieterhhung wegen Modernisierung wéhrend des Bindungszeitraums ist nur
maglich, wenn die hierfir erforderliche Zustimmung der IFB Hamburg vorliegt.

A 5.3.2 Verpflichtungen gegentber der Mieterin oder dem Mieter

Die Investorin oder der Investor hat sich spatestens vor Auszahlung der Zuschisse gemaR
Vordruck der IFB Hamburg dieser gegeniiber im Sinne der eingegangenen Verpflichtungen
insoweit zu binden, dass die Mieterinnen und Mieter hieraus im Zusammenhang mit dem
Mietvertrag eigene Rechte herleiten kdnnen.

Auf Verlangen der IFB Hamburg sind ihr die Mieterhéhungsverlangen in Kopie zuzuleiten.

A 5.3.3 Umwandlungsverbot

Die geforderten Wohnungen durfen fir die Dauer der Bindung nicht in Eigentumswohnungen
umgewandelt werden.

A 5.3.4 Weitergabe der Bindungen

Investierende sind verpflichtet, sich aus der Inanspruchnahme von Darlehen und/oder
Zuschissen ergebende Verpflichtungen Rechtsnachfolgerinnen und Rechtsnachfolgern
aufzuerlegen, und zwar in der Weise, dass diese wiederum gehalten sind, Rechtsnachfolgerinnen
und Rechtsnachfolger in gleicher Weise zu binden.

A 5.3.5 Fortbestand der Bindungen

Die Bindungen aus der Forderung des Bauvorhabens erstrecken sich auf den vollen
Bindungszeitraum. Dies gilt auch fur den Fall, dass Zuschisse nicht in voller Hohe abgefordert
von der Investorin oder dem Investor zurtickgezahlt werden.
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A 6.Welche allgemeinen Anforderungen gelten?
A 6.1 Anforderungen an die Investorin oder den Investor
Leistungsfahigkeit und Zuverlassigkeit der Investorin oder des Investors

Die Investorin oder der Investor muss die erforderliche Leistungsfahigkeit und Zuverlassigkeit
besitzen. Zur Prifung kann die IFB Hamburg alle geeignet erscheinenden Auskinfte und
Unterlagen einholen und verlangen.

Die Finanzierung der Baumafnahme ist insgesamt sicherzustellen und durch Unterlagen
nachzuweisen, die aus Sicht der IFB Hamburg geeignet sind.

A 6.2 Anforderungen an das Bauvorhaben und das Grundstlick

A 6.2.1 Beginn der MaBnahme
Forderantrage sind vor MalRhahmenbeginn einzureichen.

Eine Forderung ist ausgeschlossen, wenn die Antragstellerin oder der Antragsteller ohne
schriftliche Zustimmung der Bewilligungsstelle mit den beantragten MalRnahmen beginnt. Als
Beginn der MalBnahme gilt der Abschluss eines Lieferungs- oder Leistungsvertrages
(Auftragsvergabe).

A 6.2.2 Anforderungen an Planung und Ausfihrung

Die Anforderungen an Planung und Ausfihrung gemaR dieser Forderrichtlinie mussen
eingehalten und nachgewiesen werden. Die baurechtlichen Anforderungen bleiben davon
unbertihrt. Bei Nichteinhaltung der Anforderungen koénnen bereits gewahrte Fordermittel
widerrufen werden.

A 6.3 Allgemeine Bedingungen

A 6.3.1 Priufungsrecht

Die IFB Hamburg, die Behdrden und der Rechnungshof der FHH sind berechtigt, die Verwendung
der gewahrten Zuschiisse und die Angaben der Investorin oder des Investors zur
Beihilfeintensitat zu prifen oder durch Beauftragte prifen zu lassen. Die Investorin oder der
Investor hat jederzeit auf Verlangen Auskunft zu erteilen, Einsicht zu gewahren und die
Unterlagen vorzulegen.

A 6.3.2 Zwischenvermietung

Um wahrend einer zeitlich begrenzten Abwesenheit der Mieterin oder des Mieters eine befristete
Zwischenvermietung des Wohnraums zu ermoglichen, darf von dieser Fdrderrichtlinie
abgewichen werden. Nach 8§ 22 Abs. 1 Hamburgisches Wohnraumférderungsgesetz
(HmbWoFG) wird abweichend von § 18 Abs. 1 HmbWoFG zugelassen, dass Wohnraum im
Rahmen einer Zwischenvermietung auch fur einen Zeitraum von weniger als 3 Monaten genutzt
und vermietet werden darf.
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Die Zwischenvermietung darf nur durch die oder den Verfligungsberechtigten erfolgen; eine
Weitervermietung durch die Mieterin oder den Mieter ist unzulassig (vgl.A 5.3.1). Die
Zwischenvermietung erfolgt nur an Personen, die

e an einer Hochschule im In- oder Ausland studieren

e sich in einer Aus- oder Fortbildung (einschlie8lich Praktikum und Sprachunterricht) befinden
oder

e einer Tatigkeit in Wissenschaft, Lehre oder Forschung nachgehen.

Wohnraum fiur wiederholte Zwischenvermietungen vorzuhalten, ist unzuléssig.

A 6.3.3 Ausnahmen

In begrindeten Einzelféllen kdnnen Ausnahmen von dieser Forderrichtlinie zugelassen werden.
Die IFB Hamburg entscheidet im Einvernehmen mit der zustandigen Fachbehérde.

A 6.3.4 Haftungsausschluss

Die IFB Hamburg erteilt im Rahmen ihrer Geschéftstatigkeit nach bestem Wissen Rat und
Auskunft. Dies geschieht unter Ausschluss jeder Verbindlichkeit. Insbesondere kdnnen sich
Investorinnen oder Investoren nicht auf Foérderrichtlinien, die zum Zeitpunkt des
Bewilligungsbeschlusses unglltig geworden sind, bzw. darauf beruhende Auskiinfte berufen.
Anderungen bleiben vorbehalten.

A 6.3.5 Kein Rechtsanspruch

Es gibt weder einen Rechtsanspruch auf Gewahrung noch auf Erhéhung bereits gewahrter
Fordermittel. Die IFB Hamburg entscheidet im Rahmen der verfigbaren Mittel.

A 6.3.6 Sperrfrist bei Antragsverzicht

Die Rucknahme eines Antrags |6st eine Sperrfrist von einem halben Jahr aus, innerhalb dessen
kein neuer Antrag fur die Belegenheit gestellt werden kann.

A 7.Welche Rechtsgrundlage gilt?

Die Behorde fur Stadtentwicklung und Wohnen (BSW) hat diese Forderrichtlinien gemaf § 2 Abs.
4 HmbWoFG als besondere Wohnraumférderung nach 8 2 Abs. 3 HmbWoFG erlassen.

Dieses Fordermodul lasst

= pestehende Forderzusagen gemalR § 13 des Wohnraumforderungsgesetzes vom 13.09.2001
(BGBI. | S. 2376), zuletzt gedndert am 20.11.2019 (BGBI. | S. 1626, 1652),

= die vertraglichen Vereinbarungen und Bestimmungen der Forderungen nach § 88 d des
Zweiten Wohnungsbaugesetzes in der Fassung vom 19.08.1994 (BGBI. | S. 2138) in der bis
zum 31.12.2001 geltenden Fassung sowie

= die nach dem Gesetz zur Sicherung der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen in der
Freien und Hansestadt Hamburg (Hamburgisches Wohnungshindungsgesetz -
HmbWoBindG) vom 19.02.2008, zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
21.05.2013 (HmbGVBI. S. 244), fiur Wohnungen, die als ¢ffentlich geférdert gelten, geltenden
Regelungen

unbeschadet.
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Die Forderung erfolgt im Rahmen von Artikel 2 lit. ¢ des Beschlusses der Kommission vom
20.12.2011 uber die Anwendung von Artikel 106 Abs. 2 des Vertrags Uber die Arbeitsweise der
Europdischen Union auf staatliche Beihilfen in Form von Ausgleichsleistungen zugunsten
bestimmter Unternehmen, die mit der Erbringung von Dienstleistungen von allgemeinem
wirtschaftlichem Interesse betraut sind, als soziale Wohnraumférderung nach § 2 Abs. 1 Nr. 1
HmbWoFG.

Es handelt sich um Fordermittel i. S. d. § 3 HmbWoFG.

In Bezug genommene Gesetze und Verordnungen gelten in ihrer jeweiligen Fassung.

A 8.Wo kann man die Férderung beantragen?

Die IFB Hamburg berat Sie bei allen Fragen zur Foérderung und begleitet Sie beim
Antragsverfahren. Informationen zu allen Programmen der IFB Hamburg, Férderrichtlinien und
Formulare finden Sie unter www.ifbhh.de.

Hamburgische Investitions- und Férderbank
Besenbinderhof 31

20097 Hamburg

Tel. 040/248 46-0 | Fax 040/248 46-432
info@ifbhh.de | www.ifbhh.de

Beratungstermine — nur nach telefonischer Absprache — in der Zeit von:

Montag bisS DONNEISIAQ .......cccvvvviiiiiiiiiiiiececee e 08.00 — 17.00 Uhr
=T 1= Lo I P ST P PR PPPPROPI 08.00 — 15.00 Uhr
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AUSSTATTUNGSVERBESSERUNG UND UMFASSENDE MODERNISIERUNG

B 1.Was ist das Ziel der Forderung?

Das Ziel dieses Programmsegments ist die Forderung von Wohnraum in Wohngebauden und
Wohnheimen fur

Studierende

e Immatrikulation in Hamburg an einer staatlichen oder staatlich in Hamburg oder einem
anderen Bundesland anerkannten Hochschule

oder

e Besuch einer Berufsakademie nach dem Hamburgischen Berufsakademiegesetz (HmbBAG)
und

e Anmeldung des Erstwohnsitzes in Hamburg?

Bei dualen Studiengéangen, bei denen der Praxisteil in einem Unternehmen mit Sitz in Hamburg
erfolgt, kdnnen die Studierenden in einem anderen Bundesland an einer staatlich anerkannten
Hochschule immatrikuliert sein.

Auszubildende
e Aushildung in Hamburg in einem staatlich anerkannten Ausbildungsberuf
oder

e Ausbildung in Hamburg an einer Berufsfachschule mit Schiiler-BAf6G-Anerkennung oder
Teilnehmerl an einer Einstiegsqualifizierung nach 8§ 54a SGB Il (EQ) in Hamburg

und
e Anmeldung des Erstwohnsitzes in Hamburg (siehe Ful3note 2)

Staatlich anerkannte Ausbildungsberufe sind insbesondere Berufe, deren Ausbildung durch das
Berufshildungsgesetz, die Handwerksordnung, das Seemannsgesetz oder durch andere bundes-
/landesrechtliche Vorschriften geregelt ist. Es kommt nicht darauf an, ob die Ausbildung
betrieblich, schulisch oder in einem dualen System durchgefuhrt wird. Wird die Ausbildung in
einem dualen System durchgefiihrt, muss entweder die schulische Ausbildung oder die
betriebliche Ausbildung in einer Einrichtung stattfinden, die ihren Sitz oder eine Niederlassung in
der Freien und Hansestadt Hamburg hat. Zur Zielgruppe zahlen weiterhin Auszubildende im
offentlichen Dienst.

Gefordert werden Ausstattungsverbesserungen und umfassende Modernisierungen von
Wohnraum fir Studierende und Auszubildende in Mietwohngebduden mit mindestens 3
Wohneinheiten, deren Baugenehmigung alter ist als 20 Jahre.

Die mit wesentlichem Bauaufwand verbundene Anderung von Gebauden kann nach der Richtlinie
»,Neubau von Wohnungen fur Studierende und Auszubildende" geférdert werden.

2 Ausnahme: In Féllen, in denen die Personensorgeberechtigten von minderjahrigen Studierenden/Auszubildenden ihren Wohnsitz auBerhalb Hamburgs haben
und diese Studierenden/Auszubildenden nach dem Bundesmeldegesetz nicht die Méglichkeit haben, ihren Hauptwohnsitz in Hamburg zu begriinden, wird auch
eine amtliche Bescheinigung tiber die Begriindung eines Nebenwohnsitzes in Hamburg akzeptiert.
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Es werden folgende Wohnformen unterschieden:

e Wohnungen (Ein- und Zwei-Personen-Apartments) fur Studierende und Auszubildende in
Wohngebauden

e Wohnungen (Ein- und Zwei-Personen-Apartments) fur Studierende und Auszubildende in
Wohnheimen

e Wohngemeinschaften fir Studierende und Auszubildende mit individuellen und
gemeinschaftlichen Flachen innerhalb einer Wohnung in Wohnheimen

B 2. Wer kann Antréage stellen?
Antrage kénnen vom Eigentiimer oder Erbbauberechtigten gestellt werden.
Nicht geférdert werden

e Unternehmen in Schwierigkeiten im Sinne von Artikel 2 Nr. 18 Verordnung (EU) Nr. 651/2014
der Kommission vom 17.07.2014 zur Feststellung der Vereinbarkeit bestimmter Gruppen von
Beihilfen mit dem Binnenmarkt in Anwendung der Artikel 107 und 108 des Vertrags Uber die
Arbeitsweise der Europaischen Union (EU-ABI. L 187/1 vom 26.06.2014) in der Fassung der
Verordnung (EU) 2017/1084 vom 14.06.2017 (EU-ABI. L 156/1 vom 20.06.2017), zuletzt
geandert durch Verordnung (EU) Nr. 2020/972 der Kommission vom 2. Juli 2020 zur
Anderung der Verordnung (EU) Nr. 1407/2013 hinsichtlich ihrer Verlangerung und zur
Anderung der Verordnung (EU) Nr. 651/2014 hinsichtlich ihrer Verlangerung und relevanter
Anpassungen (Amtsblatt der EU Nr. L 215/3 vom 07.07.2020) — nachfolgend: AGVO);

e Unternehmen, die einer Ruckforderungsanordnung aufgrund eines friheren Beschlusses der
Kommission zur Feststellung der Unzuldssigkeit einer von demselben Mitgliedstaat
gewdahrten Beihilfe und ihrer Unvereinbarkeit mit dem Binnenmarkt nicht nachgekommen
sind.

e Von der Forderung ausgeschlossen sind Unternehmen bzw. Sektoren in den Fallen des
Artikel 1 Abs. 2 bis 5 AGVO.

B 3.Welche MaRhahmen werden wie geférdert?

Die Foérderung ist modular aufgebaut: Es gibt verpflichtende Grundmodule, die durch verschie-
dene frei wahlbare Erganzungsmodule erganzt werden kénnen.

Die Forderung erfolgt durch laufende Zuschisse tUber 10 Jahre. Die Mietpreis- und Belegungs-
bindungen laufen Uber 20 Jahre. Der Zuschuss kann wahlweise als Miet- oder Baukosten-
zuschuss gewahrt werden.

Die technischen Anforderungen, der Umfang und das Verfahren zu den jeweiligen Modulen
werden im Anhang erlautert.

B 3.1 Grundmodule

Die Forderung der Grundmodule erfolgt durch Zuschisse in Hoéhe von 50 % der maximal
forderfahigen anerkannten Modernisierungskosten.

Fordervoraussetzung ist ein Endenergiebedarf im Bestand < 120 kWh/m?2a. Der Endenergie-
bedarf vor der Modernisierung ist durch Vorlage des Energieausweises (Verbrauchs- oder
Bedarfsausweis) nachzuweisen.

Ein hydraulischer Abgleich (nach VdzZ- Verfahren B) ist immer erforderlich. Dieses gilt nicht bei
Einzelantragen im Férdermodul Modernisierung und Nachristung von Gebduden mit Aufziigen.
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B 3.1.1 Ausstattungsverbesserungen

Reine Ausstattungsverbesserungen, mit denen die Wohnbedingungen verbessert werden,
werden durch Zuschiisse gefordert.

Die maximal forderfahigen Kosten je m2 Wohnflache der anrechenbaren Wohnflache sind der
Tabelle B 3.4 zu entnehmen.

In mindestens 51 % der Wohnungen eines Objekts muss mindestens eine der folgenden
MaRnahmen durchgefiihrt werden:

e Grundrissveranderungen
e zusatzliche Balkone

e Bad- oder Kiichenmodernisierungen in Verbindung mit einer Erneuerung der technischen
Infrastruktur

Eine detaillierte Ubersicht dariiber, welche MalRnahmen geférdert werden kénnen, finden Sie im
Anhang. Instandsetzungsmafinahmen werden mitgeférdert, wenn die Modernisierung andernfalls
unvollstandig oder erfolglos bliebe.

B 3.1.2 Umfassende ModernisierungsmalRnahmen

Bei einer umfassenden Modernisierung missen Ausstattungsverbesserungen und energetische
MaRnahmen kombiniert werden. Es muss mindestens die energetische Stufe 1 erreicht werden.

Die maximal forderfahigen Kosten je m2 der anrechenbaren Wohnflache des Obijekts sind der
Tabelle B 3.4 zu entnehmen. Das Erreichen der Stufe 1 wird zuséatzlich mit einer Erhéhung der
maximalférderfahigen Kosten gemaf der Tabelle B 3.4 gefordert.

In mindestens 51 % der Wohnungen eines Objekts muss mindestens eine der folgenden
Maflinahmen durchgefihrt werden:

e Grundrissveranderungen
e zuséatzliche Balkone

e Bad- oder Kiichenmodernisierungen in Verbindung mit einer Erneuerung der technischen
Infrastruktur

B 3.1.3 Dachgeschossausbau und Aufstockung

Nachtragliche Wohnflachenerweiterungen durch den Ausbau von Dachgeschossen oder durch
Aufstockung werden durch laufende Zuschisse geférdert.

Die maximal forderfahigen Kosten fur die Wohnflachenerweiterung sind der Tabelle B 3.4 zu
entnehmen. Das Erreichen der jeweiligen energetischen Stufe wird zuséatzlichmit einer Erhéhung
der maximal forderfahigen Kosten gemaR der Tabelle B 3.4 geférdert.

Optional kann einer der unter AB 4.1 genannten erhdhten energetischen Standards umgesetzt
werden, der zusatzlich bezuschusst wird.

Die Forderung kann auch als Einzelmalinahme, unabhéngig von einer Ausstattungs-
verbesserung oder umfassenden Modernisierung des Bestandsgeb&dudes in Anspruch
genommen werden.
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B 3.1.4 Qualitatssicherung Backstein

Dem Erhalt von stadtbildpragenden Backsteinfassaden kommt bei geférderten Modernisierungen
eine besondere Bedeutung zu. Sofern ein Gebaude mit Klinkerfassade nicht unter
Denkmalschutz steht, wird im Rahmen eines festgelegten Verfahrens der Qualitatssicherung
Backstein die Backsteinrelevanz geklart.

In jedem Fall mit Backsteinrelevanz wird von der Qualitatssicherung Backstein ein
Fassadenkonzept mit der Bauherrin oder dem Bauherren abgestimmt. In Gebieten mit
stadtebaulicher Erhaltungsverordnung sind Vorgaben der Stadtplanung zu berlicksichtigen.

Die Verfahrenskosten fiir die Qualitatssicherung Backstein werden von der IFB Hamburg
Ubernommen.

B 3.1.5 Energieberatung

Voraussetzung fur eine Férderung und Auszahlung der Zuschiisse ist eine Energieberatung
durch eine von der IFB autorisierte Energieberaterin oder einen Energieberater. Die
Energieberatung beinhaltet eine umfassende Beratung Zu forderféahigen
Energiesparmalinahmen, die sachgerechte Erfassung und Berechnung des Gebaudes im Ist-
Zustand sowie die energetische Bilanzierung der zur Forderung beantragten
Modernisierungsmaf3nahmen.

Eine Ubersicht Uber autorisierte Energieberaterinnen und Energieberater finden Sie unter:
https://cms.ifbhh.de/media/437/f09/d717af0579.pdf

B 3.1.6 Qualitatssicherung Energie

Voraussetzung fur eine Forderung ist die Begleitung der Mafnahme durch eine autorisierte
Qualitatssichererin oder Qualitatssicherer. Die Kosten kdnnen im Rahmen der maximal
forderfahigen Kosten anerkannt werden.

Eine Ubersicht iiber autorisierte Qualitatssicherinnen und Qualitatsicherer finden Sie unter:
https://www.ifbhh.de/g/qualitaetssicherung-energie

B 3.1.7 Optimierung der Heizungsanlage

Wird bei einer umfassenden energetischen Modernisierung, Dachgeschossausbau sowie
Aufstockung die Heizungsanlage nicht erneuert, muss ein Heizungs-Check nach DIN EN 15378
durchgefiihrt werden.

Ein hydraulischer Abgleich (nach Vdz- Verfahren B) ist immer erforderlich. Dies gilt nicht bei
Einzelantragen im Férdermodul Modernisierung und Nachristung von Gebauden mit Aufziigen.

B 3.1.8 Barrierefreier Umbau

MaRnahmen zum barrierefreien Umbau in Anlehnung an DIN 18040-2 werden sowohl als
EinzelmalRnahme als auch in Kombination mit den vorgenannten Mal3hahmen mit Zuschissen
gefordert.

e Der barrierereduzierte oder barrierefreie Umbau von Wohnungen. Im Férderobjekt miissen
mindestens 10 % der Wohnungen, jedoch mindestens 3 WE von der MalRnahme betroffen
sein
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¢ Neubau oder Modernisierung von Aufzugsanlagen, die mindestens 51 % der im Forderobjekt
befindlichen Wohnungen erstmalig barrierefrei erschliel3en

Eine detaillierte Ubersicht dariiber, welche MalRnahmen mitgeférdert werden kénnen, findet sich
im Anhang. InstandsetzungsmalRhahmen werden mitgeférdert, wenn die Modernisierung
andernfalls unvollstandig oder erfolglos bliebe.

B 3.1.9 Barrierereduzierter Umbau

Bei einem barrierenreduzierenden Umbau von Wohnungen betragen bzw. erhéhen sich die
maximal férderfahigen Kosten gemalf der Tabell B 3.4.

Nach Abschluss der MaRnahme mussen folgende Mindestanforderungen erfillt werden:

e Die Wohnung muss barrierefrei erreichbar sein. Im Ausnahmefall kdnnen bis zu 3 Stufen zum
Erreichen der Wohnung akzeptiert werden, wenn z. B. aus baulichen Griinden eine Rampe
nicht moglich ist.

e Die Bewegung innerhalb der Wohnung muss in der Regel barrierefrei moglich sein.

o Der Duschplatz sollte schwellenlos begehbar sein, abweichend davon sind Duschtassen mit
maximal 5 cm Aufbauhéhe zulassig.

e Die Innentiren der Wohnung missen eine lichte Durchgangsbreite von 0,80 m aufweisen
(Ausnahme: Gaste-WC).

B 3.1.10 Barrierefreier Umbau nach DIN 18040-2

Bei einem barrierefreien Umbau nach DIN 18040-2 von Wohnungen betragen bzw. erhéhen sich
die maximal forderfahigen Kosten geman der Tabelle B 3.4.

Nach Abschluss der MaRnahme mussen folgende Mindestanforderungen erfillt werden:

¢ Die Wohnung muss barrierefrei erreichbar sein. Es ist ein schlissiges Gesamtkonzept fur die
barrierefreie Erreichbarkeit vom 6ffentlichen Grund bis in die Wohnung erforderlich.

e Die Bewegung innerhalb der Wohnung muss barrierefrei moéglich sein. Sofern ein Balkon
vorhanden ist, so muss dieser schwellenfrei zuganglich sein.

e Die Wohnung muss Uber ein barrierefreies Bad verfliigen (schwellenlos begehbarer
Duschbereich mit einer Grundflache mind. 1,20m2 und einer Mindesbreite von 90cm,
hoéhenangepasstes WC, Waschtisch mit Beinfreiheit und UP- oder Flach-AP-Siphon).

e Die Innentliren der Wohnung missen eine lichte Durchgangsbreite von mind. 0,80 m
aufweisen (Ausnahme: Gaste-WC).

B 3.1.11 Modernisierung und Nachristung von Gebauden mit Aufziigen

Bei

e Neubau
e Erweiterung oder
e Modernisierung von Aufziigen

die der erstmaligen barrierefreien Erreichbarkeit der Wohnungen dienen, betragen bzw. erhdhen
sich die maximal férderfahigen Kosten je nach Art der MaBhahme gemaR der Tabelle B 3.4.
Aufzugsanlagen, die im Stillstand eine Leistungsaufnahme von max. 50 W nachweisen, werden
zusatzlich gemanR der Tabelle B 3.4 gefordert. Dies entspricht der Effizienzklasse A im Stillstand.
Der Stand-by-Verbrauch ist bei Inbetriebnahme durch Leistungsmessung nachzuweisen.
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Nach Abschluss der Malinahme missen folgende Mindestanforderungen erflillt werden:

e Erstmaliger barrierefreier Zugang zu den Wohnungen, die durch den geférderten Haltepunkt
erschlossen werden.

e Die einzelnen Wohnungen muissen nach Abschluss der Malinahme von 6ffentlichem Grund
aus barrierefrei erreichbar sein.

e Die Anforderungen der DIN 18040-2 bzw. der DIN EN 81-70 fur den Aufzugstyp 2 an
Aufzugsanlagen sollen eingehalten werden. Die Mindestabmessungen des Fahrkorb-
innenraums von 1,10 m x 1,40 m im Lichten sind einzuhalten.

e Neue seilgefiihrte Aufzugsanlagen missen mindestens die Anforderungen der Energie-
effizienzklasse B (VDI 4707) und neue Hydraulikaufziige mindestens die Anforderungend der
Energieeffizienzklasse C (VDI 4707) erflllen.

Wenn geférderte Aufziige ausschlielich gewerblich genutzte oder frei finanzierte Geschosse
erschliel3en, ist eine Forderung fir den jeweiligen Haltepunkt ausgeschlossen.

B 3.2 Ergédnzungsmodule

Die Forderung der Ergénzungsmodule erfolgt durch laufende Zuschusse in Hohe von 50 % der
maximal forderfahigen anerkannten Kosten.

B 3.2.1 Energetische Modernisierung

Beim energetischen Standard kann zwischen 8 Stufen gewdahlt werden. Die maximal
forderfahigen Kosten erhdhen sich, je nach erreichtem energetischen Standard, gemafd der
Tabelle B 3.4.

Bei Einbau von Liftungsanlagen mit Warmeriickgewinnung ist eine zuséatzliche Forderung
maglich.

Erneuerbare Warme

Die Erhohung des Einsatzes Erneuerbarer Energien fir die Warmebereitstellung kann je
Vorhaben zusétzlich geférdert werden. Dies soll inshesondere durch die Férderung von
Solarthermieanlagen, dem  Heizungsaustausch bei gleichzeitiger Installation von
Solarthermieanlagen, energetischer Nutzung von Biomasse sowie von Warmepumpen erfolgen.
Der Verbrauch von fossiler Energie sowie die CO,-Emissionen sollen dadurch gesenkt werden.
Zudem soll ein wachsender Anteil erneuerbarer Energien an der Warmeversorgung im Quartier
ermoglicht werden.

Angeboten werden auf Basis der Forderrichtlinie Erneuerbare Energien die Férdermodule:

e Solarthermie und Heizungsmodernisierung
e Bioenergie

e Warmepumpen

e Warmeverteilnetze

e Warmespeicher

e Mehrfachnutzung

e ErschlieBung von Warmequellen

Informationen zum Forderprogramm, die Foérderrichtlinie und Formulare finden Sie unter:

https://www.ifbhh.de/foerderprogramm/erneuerbare-waerme
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Der Antrag auf Bewilligung von Fordermitteln ist auf dem Vordruck der IFB Hamburg
einzureichen.

B 3.2.2 Nachhaltige Dammstoffe

Der Einsatz von Dammstoffen mit dem Gutezeichen ,Blauer Engel* RAL-UZ 132 bzw.
Warmedammverbundsystemen RAL-UZ 140 oder dem natureplus-Siegel an Fassaden, auf
Flachdachern, auf obersten Geschossdecken sowie an Kellerdecke/Sohle, fihrt zu einer
Erhéhung der maximal férderféahigen Kosten gemaf der Tabelle B 3.4.

Bei Aufdopplung muss der neu aufgebrachte Dammstoff vollstandig aus zertifizierten Materialien
bestehen. Eine neu aufgebrachte Mischkonstruktion von zertifizierten und nicht zertifizierten
Dammstoffen in einem Bauteil wird nicht gefordert.

Bei einem Warmedammverbundsystem miissen alle Schichten (ausgenommen Klinkerriemchen)
in einem System zertifiziert sein.

Im Férdermodul ,Dachgeschossausbau und Aufstockung“ muss der neu aufgebrachte Dammstoff
vollstandig aus zertifizierten Materialien bestehen. Eine Mischkonstruktion von zertifizierten und
nicht zertifizierten Dammstoffen in einem Bauteil (Sandwichaufbau) wird nicht geférdert.

B 3.2.3 Fdrderung fur innovative 6kologische Technologien

Darliber hinaus konnen fur den Einsatz besonders innovativer Dammstoffe und Technologien im
Bereich der technischen Gebaudeausriistung weitere Fordermittel beantragt werden. Uber die
Gewahrung entscheidet die IFB Hamburg in Abstimmung mit der zustandigen Fachbehdorde.

B 3.2.4 Holzbauférderung

Bei Einsatz von Holz in der Gebaudekonstruktion erhéhen sich die férderfahigen Kosten gemarn
der Tabelle B 3.4.

Fur die Gewahrung von Fordermitteln bei der Holzbauférderung muss eine begleitende
Qualitatssicherung fur den Holzbau (QS-H) durchgefiihrt werden. Details zur Qualitatssicherung
finden Sie im Anhang unter AB 4.8. Die QS-H entféllt bei einer ausschlie3lichen Holzbauférderung
von Dachern.

Als Fordervoraussetzung muss das eingesetzte Holz aus nachhaltiger Forstwirtschaft stammen,
fest im Gebaude verbaut und Teil der Konstruktion sein. Der Einsatz von Holz in Dammstoffen,
die bereits nach B 3.2.2 gefdrdert werden, ist von der Férderung ausgeschlossen.

Forderfahig sind:

e Holzprodukte in der Konstruktion im Sinne der Forderung sind alle Vollholzprodukte
(Schnittholz, Hobelware etc.), Holzwerkstoffe (Spanplatten, Faserplatten etc.) sowie
Produkte des konstruktiven Holzbaus (Brettsperrholz, Brettschichtholz etc.). Der reine
Holzanteil in diesen Produkten muss wenigstens 80 % der Produktmasse entsprechen.

e Die Produkte mussen fest im Gebaude verbaut und Teil der Konstruktion sein. MaRgebend
hierflr ist eine Zuweisung zu einer der Kostengruppen 331, 341, 351 oder 361 sowie
sinngemalf Stitzen und elementierte Bauteile nach DIN 276.

e Der Nachweis der forderfahigen Menge erfolgt auf dem IFB-Formblatt fir den ,Einsatz von
Holzprodukten®.

e Dachkonstruktionen aus Holz werden nur gefordert, sofern die Dachkonstruktion eine
Neigung von 20° unterschreitet.
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B 3.2.5 Innenddmmung

Die Ausfuhrung einer Innenddmmung bei schitzenswerten Fassaden wird zusétzlich mit einem
Zuschuss gemald Tabelle A 3.4 gefordert. Fir die Gewahrung dieses Forderbausteins ist der
Nachweis durch die zusténdige Behoérde (Denkmalschutzamt oder Stadtplanungsabteilung) oder
die Qualitatssicherung Backstein zu erbringen, dass die schitzenswerte Fassade nicht
Uberdammt werden darf. Nach Ausfuihrung der Innendémmung soll der U-Wert der Auf3enwand
0,45 W/mz2K nicht Uberschreiten.

B 3.2.6 Backsteinfassaden

Der Mehraufwand fiir eine Backsteinverkleidung gedammter Fassaden wird zusatzlich geman
der Tabelle B 3.4 gefordert.

Der Erhalt von Backsteinfassaden durch eine Fugensanierung wird gemaR der Tabelle A 3.4
gefordert, wenn diese MaRnahme im Rahmen der Qualitatssicherer Backstein vereinbart oder
von der fur den Denkmalschutz zusténdigen Stelle gefordert wurde.

Die Festlegung, ob es sich um einen normalen oder hohen Aufwand handelt, erfolgt im Rahmen
der Qualitatssicherung Backstein. Fur im Zuge der energetischen Modernisierung erstmalig
erstellte Backsteinverkleidungen auf Fassaden ohne Backstein und bei Gebauden ohne
festgestellter Backsteinrelevanz wird der Zuschuss der Kategorie normaler Aufwand gewdhrt.

Ausnahmeregelung

Sollte es bei einer im Rahmen der Qualitatssicherer Backstein verpflichtenden
Fassadenerhaltung aus gestalterischen Grinden nicht moglich sein, die energetischen
Anforderungen einzuhalten, ist eine Ausnahme mdglich. In diesem Fall soll alternativ die
energetisch effizienteste, den Gegebenheiten entsprechende bauliche Lésung zur Ausfiihrung
kommen und in die energetische Bilanzierung einflieen.

B 3.3 Kombination mit anderen Férderprogrammen
Die Forderung aus diesem Programm kann mit anderen Férderangeboten kombiniert werden.

Unsere Kundenberaterinnen und Kundenberater informieren Sie gerne auch uber diese
Fordermdglichkeiten.

Sprechen Sie uns an: Telefonisch unter der 040/248 46-129 oder per E-Mail an
energie@ifbhh.de

Unsere Forderlotsen Wirtschaft und Handwerk beraten Sie auf3erdem zu allen Foérder- und
Beratungsangeboten fur Wirtschaft- und Innovationsinvestitionen in Hamburg sowie auf Bundes-
und EU-Ebene (in Zusammenarbeit mit dem Enterprise Europe Network Hamburg/Schleswig-
Holstein).

Sprechen Sie uns an: Telefonisch unter der 040/248 46-533 oder per E-Mail an
foerderlotsen@ifbhh.de.

B 3.3.1 Forderprogramme der IFB Hamburg

e Hamburger Grindachférderung und Fassadenbegrinung
e Erneuerbare Warme
e Nachriustung von Fahrradabstellanlagen im Bestand
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Hinweis: Eine Kombination mit dem Forderprogramm Geringinvestive MalRnahamen zur
Heizungsoptimierung (GIM) ist ausgeschlossen.

B 3.3.2 IFB Erganzungsdarlehen

Zur Sicherung der Gesamt- und Anschlussfinanzierung kann die IFB Hamburg ein
Erganzungsdarlehen gewéhren, vorausgesetzt, dass zum jeweiligen Zeitpunkt die erforderliche
Leistungsfahigkeit nach Beurteilung durch die IFB Hamburg gegeben ist.

Es kann eingesetzt werden fur die Finanzierung von Modernisierungsmaf3nahmen.
Konditionen

e Darlehenshoéhe: wird von der IFB Hamburg fallbezogen festgelegt

e Zinssatz: aktuell bei der IFB Hamburg zu erfragen

e Zinsbhindung: mindestens 10 Jahre, maximal 30 Jahre

e Tilgung: ab Bauabschluss, i.d.R. mindestens 2 % p.a. zzgl. ersparter Zinsen
e Auszahlung: 100 %

e Bereitstellungsprovision: 0,15 % pro Monat, beginnend 13 Monate nach Zusagedatum fir
noch nicht ausgezahlte Kreditbetrage

e Verwaltungsgebuhr: Eine Verwaltungsgebihr fir die Bewilligung und Amtshandlungen im
Rahmen der Verwaltung des IFB-Ergénzungsdarlehens gemanR der Gebihrenordnung fur die
Hamburgische Investitions- und Férderbank wird nicht erhoben.

B 3.3.3 Forderprogramme von KfW und BAFA (BEG)

Effizienzhausstandards und EinzelmafRnahmen im Bestand

Erzeugung regenerativer Energie (z. B. Photovoltaik und Solarthermie)
Einsatz energieeffizienter Gebaudetechnik (z. B. Warmepumpen)

B 3.3.4 Kumulierung / Kumulierungsverbot

Bei der Forderung nach dieser Richtlinie sind die flr die geférderte Tatigkeit, das zu férdernde
Vorhaben oder dem 